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Dagordning:
1. Motets 6ppnande.

2. Uppréattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).

3. Val av stammoordforande samt anmalan av stammoordférandes val av
protokollférare.

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
Fraga om kallelse till foreningsstamman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

4
5
6
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8 Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.

9 Beslut om resultatdisposition

0 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byréaval i stéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tillaggsupplysningar 11

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-04-28, och extra foreningsstimma 2025-09-02, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Ake Lind Ordforande 2027

Natascha Stojanovic Ledamot 2026 Fr.o.m. 25-09-02, tidigare supplenat
Magnifique Harushimana Ledamot 2027

Thomas Johansson Ledamot 2027

Soren Viklund Ledamot 2027

Johan Munkestam Ledamot 2027 Avgatt pga. flytt

Robert Najera Suppleant 2026

Pernilla Sund Suppleant 2026

Ronja Lundeberg Suppleant 2026 Fr.o.m. 25-09-02

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantréden, samt 2 st konstituerande sammantraden efter
vardera stimma.

Foreningens styrelse har sitt site i Upplands Visby kommun, Stockholms lén.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Valberedning
Till valberedningen for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Jonathan Appelblom.

Foreningens stadgar
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-08-02.

Styrelsearvode
Foreningsstimman reserverade 90 000 kr i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjdlva om fordelningen.

Foreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheten Vilunda 1:613 i Upplands Visby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem till sex vaningar med totalt 44
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 3 399 m2. Foreningen disponerar over 29 garageplatser (749 m?).

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa, inkl. ansvarsforsidkring for styrelsen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Nybyggnadsar och virdear 2018. Bostadsldgenheterna dr fr.o.m. virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i

15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar med 1% fr.o.m.
virdearet.
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Overldtelser
Under rakenskapsaret har fyra bostadsritter overlatits.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns tre hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar samt utrymmer for kéllsortering av sopor. I
fastigheten finns ocksa cykelforrad, barnvagns-/rullstolsforrad, fastighetsforrad samt stadrum.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar delaktig i 3 st gemensamhetsanlidggningar, GA:40, GA41 och GA:42, tillsammans med Vilunda
1:614 (Brf Tegelbruket 1) samt Vilunda 1:164 (Brf Tegelbruket 2). Forvalning sker genom delédgarforvaltning.

GA40 omfattar anordning for avledande av dagvatten, innergard inkl. belysning och férgardsmark. Delas med
Brf Tegelbruket 1 och 2. Andelstal dr 44/154.

GA41 omfattar underjordiskt garage inkl. nedfart samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anliggningar. Delas med Brf Tegelbruket 1. Andelstal dr 18/50.

GAA42 omfattar underjordiskt garage inkl. nedfart samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma
anldggningar. Delas med Brf Tegelbruket 2. Andelstal ar 11/57.

Foreningen har kontrakt med MBF Parkerings AB enligt féljande avseende garagen:

Verksamhet =~ Momspliktig Platser

Garageplatser Ja 29

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av féreningens garageplatser.

Visentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet tva servitut avseende ratt att anldgga, anvinda och underhalla balkonger
samt ratt att underhalla bostadsbyggnad och fasad.

Fastighetens underhallsbehov
Foreningen har en aktuell underhallsplan som stricker sig fram t.o.m. ar 2049. Det totala underhallsbehovet i
foreningen enligt underhallsplanen uppgar till 36,6 mnkr med hinsyn till antagen inflation.

firsavgifter
Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med Renew Service AB om teknisk forvaltning av byggnad samt sndskottning och skotsel
av tridgard med Lovhagen Mark & Triadgard AB.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF), om ekonomisk och
administrativ forvaltning. Avtalet géller tillsvidare.

Foreningens langfristiga lan
Under aret har foreningen amorterat 450 000 kr i enlighet med 6verenskommen amorteringsplan. Foreningens
fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not 12.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
. Arsavgifterna hojdes med 2 % fr.o.m. 2025-01-01.

e Styrelsen tilltrddde den 2025-04-29. Tva frantrdden (Valberedare samt ledamot) samt tva tilltridande
(Valberedare samt ledamot).

e En extra foreningsstimma genomfordes 2025-09-02, da en ledamot avgick och en ny ledamot, samt en
suppleant tilltrdde.

e Ett av féreningens lan, 12 705 000, blev omlagt till 2,6 % rénta, pa 2 ar. Nésta omldggning sker i dec
2026. Amorteringen ligger kvar pa 1 % pa lanen, pa MBF:s och bankens inradan, for att behalla och
stabilisera upp rintekostnaderna dven under denna kommande period.

e Ytbehandling av golv i soprummet andra forbittringar genomfordes i soprummet.

e Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften for bostdder med 3,5 % fran om med 2026-01-01 pga.
underhallsplan samt 6kade sop- och uppviarmningskostnader.

e En gemensam trivseldag genomfordes pa innergarden med medlemmar i Brf Tegelbruket 3.

e Utbyte och uppgradering av befintliga digitala informationstavlor i trapphusen. En befintlig leverantor
har fatt utokat ansvar for att underlitta underhall, uppdateringar samt reparation vid driftstorningar.

e Inom GA gruppen har ett projekt startats upp géllande laddstolpar i garage. Leverantor har valts ut och
offert har skickats ut. Utredning samt beslut for investering inom alla tre féreningarna kommer fattas
under Q1 2026. Inférande och installation kan ev. ske under Q4 2006 eller Q1 2027.

e Inom GA40 har utemiljon pa vara innergardar genomgatt omfattande beskérning av buskar, hiackar och
andra planteringar, och arbetet fortsitter enligt en trearsplan (2025-2027) som omfattar successiv
upprustning, forbittrad vixtvard samt anpassning och utveckling av rabatter och ovriga gronytor.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning ke 3498531 3406394 3135162 2823543
Resultat efter finansiella poster kr -762 374 -616 125 -374 727 -377 890
Soliditet % 79 79 79 79
Likviditet % 173 182 168 105
;\rsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 865 848 771 701
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 958 927 846
Skuldsittning per kvm kr 8 825 8933 9042 9259
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 10769 10 902 11034 11299
Energikostnad per kvm kr 143 141 135 160
Rintekinslighet (grundavgift) % 12,5 12,9 14,3 16,1
Rintekanslighet (total avgift) % 11,2 11,8 13,0
Sparande per kvm kr 85 127 182 180
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 93,05 92,47 90,33

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Ar 2023 ir nyckeltalet justerat med intiikter for elstod pa 47 833 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med hinsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medf6r ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n arets redovisade resultat. En redovisad forlust begrinsar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida dtaganden.

Foreningens skuldsittning per kvm bostadsritt dr pa en hdgre niva. vilket dr rimligt utifran fastighetens virdear.
Det ger dock en storre paverkan pa riantekostnaderna nér lanen omsitts. En nyproducerad fastighet innebir hogre
avskrivningskostnader, vilket redovisas som en viardeminskning av byggnaden i resultatrdkningen.
Avskrivingarna dr en bokf6ringsmassig atgidrd som inte paverkar foreningens likviditet men som ger ett storre
negativt resultat.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt, se kassaflodesanalys pa
s.10. Framtida avgiftshojningar kan inte uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 85290 000 58 005 000 515442 -526 192 -616 125
Reservering till yttre fond 433 000 -433 000
Ianspraktagande av yttre fond -120 368 120 368
Balansering av foregaende érs resultat -616 125 616 125
Arets resultat -762 374
Belopp vid arets utgiang 85290 000 58 005 000 828 074  -1454 949 -762 374
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 454 949
Arets resultat -762 374
-2217 323
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 433 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -103 852
I ny rdkning balanseras -2 546 471
-2217323
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -762 374
Dispositioner -329 148
Arets resultat efter dispositioner -1 091 522
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1157 222
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall
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Not
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2025-01-01
-2025-12-31

3498 531
3498 531
-1542 161
-103 852
-192 408
-116 948
-1013 102
-2 968 471
530 060
21370
-1313 804
-1292 434
-762 374

-762 374

-762 374
103 852
-433 000

-1 091 522
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2024-01-01
-2024-12-31

3406 394
3406 394
-1516 247
-120 368
-163 443
-115 544
-1 021 670
-2 937 272
469 122
36234

-1 121 481
-1 085 247
-616 125

-616 125

-616 125
120 368
-433 000

-928 757
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2025-12-31
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9 176 386 683
10 52 694

176 439 377

533134

533134

176 972 511

108

11 329 605
89 250

2169615

2588 578

2 588 578

179 561 089

Oneflow ID 14150045 Sida 8/19

8(17)

2024-12-31

177 386 611
0

177 386 611

799 701

799 701

178 186 312

9

327 430
100 590
1978 979

2407 008

2407 008

180 593 320
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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143 295 000
828 074

144 123 074
-1 454 949
762 374
2217323

141 905 751

12,13 24 605 000
24 605 000

12,13 12 000 000
261 309

520

14 22 164
766 345

13 050 338

179 561 089
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2024-12-31

143 295 000
515442

143 810 442
-526 192
-616 125

-1 142 317

142 668 125

23 900 000
23900 000
13 155 000
171 206
784

13353

684 852

14 025 195

180 593 320
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Fordndring langfristig fodran (investeringsmoms)
Forvirv/forsiljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

530 060
1013102

21370
-1313 804

250 728
-108
9173
90 103
90 041

439 937

266 567
-65 868

200 699

-450 000
-450 000

190 636
1978 979

2169 615
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2024-01-01
-2024-12-31

469 122
1021 670

36234
-1 121 481

405 545
0

-13 091
-16 808
61 362

437 008

266 567
0

266 567

-450 000
-450 000

253 575
1725 403

1978 978
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar
Inventarier Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekdnslighet

Rintekanslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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firsavgifters andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Pagaende utredning om installation av laddplatser i garage. Inférande och installation kan ev. ske under Q4
2006 eller Q1 2027.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 2939 280 2 881 656
Hyror garage 233 280 233 280
Vattenavgifter (IMD) 158 317 141 696
Kabel-TV avgifter 157 872 126 588
Ovriga intdkter 9782 23174
Brutto 3498 531 3406 394
Summa nettoomséttning 3498 531 3406 394

Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv debiteras per ligenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
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Brf Tegelbruket 3
769634-8403

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader *
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* Brandskyddsarbete, skyltar, entrémattor.

Not 5 Periodiskt underhall

Ytbehandling golv soprum

Installation

Byte och uppgrad. informationstavlor trapphus
Stamspolning

Uppgradering nodtelefon hiss (4G)

Filter

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjinster (méttjnst)
Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

« Signerat 2026-04-09 07:00:24 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

217 568
132 934
132 418
248 129
213 610
117 477
48 461
150 629
157 876
107 690
15370

1542 162

2025-01-01
-2025-12-31

23250
17 844
62 758
0
0
0

103 852

2025-01-01

-2025-12-31

1 800
26 781
464

13 861
0
30113
5202
66 760
22235
19 432
5760

192 408
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2024-01-01
-2024-12-31

222 633
166 559
166 739
224 892
191 224
76 494
47 361
190 281
137 575
71618
20 870

1516 246

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0
51 000
39 375
29993

120 368

2024-01-01

-2024-12-31

2 880
1352
850

11 033
220
27000
4129
64 570
26 466
19 183
5760

163 443




Brf Tegelbruket 3
769634-8403

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter

Summa finansiella intiikter

¢ Signerat 2026-04-09 07:00:24 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

89 999
26 949

116 948

2025-01-01

-2025-12-31

21221
149

21370
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2024-01-01
-2024-12-31

87920
27 624

115 544

2024-01-01

-2024-12-31

36 085
149

36 234



Brf Tegelbruket 3
769634-8403

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler (del i GA garage)

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Hjartstartare
Bokningstavla

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31

120 039 166

120 039 166

-6 047 420
-999 928

-7 047 348

112 991 818

63 394 865
63 394 865

176 386 683

75 537 000
12 800 000

88 337 000

86 800 000
1 537 000

88 337 000

2025-12-31

108 714
32995
32873

174 582

-108 714
-13 174

-121 888

52 694
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2024-12-31

120 039 166

120 039 166

-5 047 492
-999 928

-6 047 420

113 991 746

63 394 865
63 394 865

177 386 611

74 087 000
15 200 000

89 287 000

87 200 000
2 087 000

89 287 000

2024-12-31

108 714
0
0

108 714

-86 972
-21 742

-108 714

=



Brf Tegelbruket 3 16(17)
769634-8403

Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 60 78
Varmvattenavgifter (kvartal 4) 53 251 58 503
Investeringsmoms garage 266 567 266 567
Kostnader GA:40 (Brf Tegelbruket 1 och 2) 9727 2282
Summa ovriga kortfristiga fordringar 329 605 327 430
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rintan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 4,18 2026-12-01 11 650 000
Stadshypotek 3,92 2027-12-01 12 250 000
Stadshypotek 2,60 2027-12-01 12705 000
Summa skulder till kreditinstitut 36 605 000
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar néstkommande
rikenskapsar -450 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rikenskapsar -11 550 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 24 605 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 34 355 000
Not 13 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 42 005 000 42 005 000
Summa stiillda sékerheter 42 005 000 42 005 000
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Brf Tegelbruket 3 17(17)
769634-8403

Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 16 872 11 921
Skulder till MBF (Gverlatelse/pantsittn.avg) 5292 1432
Summa ovriga kortfristiga skulder 22 164 13 353

Arsredovisningen fardigstilldes 2026-03-27.

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Ake Lind Natascha Stojanovic
Ordférande

Magnifique Harushimana Thomas Johansson
Soren Viklund

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

NATASCHA STOJANOVIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NATASCHA STOJANOVIC

Natascha Stojanovic

MAGNIFIQUE HARUSHIMANA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNIFIQUE HARUSHIMANA

Magnifique Harushimana

THOMAS JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS JOHANSSON

Thomas Johansson

SOREN VIKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Berndt Séren Viklund

Soren Viklund

« Signerat 2026-04-09 07:00:24 UTC

2026-04-02 11:16:42 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.227.238.142

2026-03-27 14:56:13 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.227.91.126

2026-03-27 14:48:14 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.79.250

2026-04-0109:22:18 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 172.225.69.149

Oneflow ID 14150045 Sida 18 /19



AKE LIND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-03-27 14:34:21UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: AKE LIND

Ake Lind

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.229.160.66

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-09 07:00:24 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN
Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95
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EY

Building a better
Warking worid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tegelbruket 3 org-nr 769634-8403.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tegelbruket 3 for rdkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2026-04-09 07:00:47 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
Warking worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tegelbruket 3 fér ar 2025 (rdkenskapsaret 2025-01-01 -
2025-12-31) samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framkommer av elektronisk signering

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-09 07:00:47 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95

« Signerat 2026-04-09 07:00:47 UTC Oneflow ID 14150053 Sida3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-27 14:31:26 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Natascha  Stojanovic fick åtkomst.


                

                
                
                    Magnifique Harushimana fick åtkomst.


                

                
                
                    Thomas Johansson fick åtkomst.


                

                
                
                    Sören Viklund fick åtkomst.


                

                
                
                    Åke Lind fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-27 14:34:08 UTC
                    Åke Lind öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-27 14:34:21 UTC
                    Åke Lind signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-27 14:48:00 UTC
                    Thomas Johansson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-27 14:48:14 UTC
                    Thomas Johansson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-27 14:55:17 UTC
                    Magnifique Harushimana öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-27 14:56:13 UTC
                    Magnifique Harushimana signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 09:05:37 UTC
                    Sören Viklund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 09:22:18 UTC
                    Sören Viklund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-02 11:16:29 UTC
                    Natascha  Stojanovic öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-02 11:16:42 UTC
                    Natascha  Stojanovic signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-07 00:00:00 UTC
                    Signeringsperioden har löpt ut.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-07 06:05:28 UTC
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2026-04-06 till 2026-04-07.


                

                
                
                    MBF förlängde signeringsperioden till 2026-04-07.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-07 12:51:52 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 00:00:00 UTC
                    Signeringsperioden har löpt ut.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 08:15:30 UTC
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2026-04-07 till 2026-04-10.


                

                
                
                    MBF förlängde signeringsperioden till 2026-04-10.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:00:24 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:00:24 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Natascha  Stojanovic (34947154):
{"orderRef": "019d4de8-ccfa-706e-93d4-a3b41e79d767", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197410030485", "name": "NATASCHA STOJANOVIC", "givenName": "NATASCHA", "surname": "STOJANOVIC"}, "device": {"ipAddress": "81.227.238.142", "uhi": "c3paQ86t1SjkHinvpqifMlKZq8o="}, "bankIdIssueDate": "2025-05-03Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Magnifique Harushimana (34947157):
{"orderRef": "019d2fcb-9092-7a37-b5ec-ed3dbd1c3bbe", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198901037781", "name": "MAGNIFIQUE HARUSHIMANA", "givenName": "MAGNIFIQUE", "surname": "HARUSHIMANA"}, "device": {"ipAddress": "81.227.91.126", "uhi": "5JRNxgFo5LW8QY+zxsXyOoLt+aA="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-05Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Thomas Johansson (34947159):
{"orderRef": "019d2fc4-4224-7755-986b-2b19a02a5f4e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196308181053", "name": "THOMAS JOHANSSON", "givenName": "THOMAS", "surname": "JOHANSSON"}, "device": {"ipAddress": "94.234.79.250", "uhi": "b/yj56AvTiEiwbcI769GKEv+UbY="}, "bankIdIssueDate": "2025-01-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for SÃ¶ren Viklund (34947160):
{"orderRef": "019d4859-ad90-7e16-a913-89b9d3c998bc", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195606141017", "name": "Berndt S\u00f6ren Viklund", "givenName": "Berndt S\u00f6ren", "surname": "Viklund"}, "device": {"ipAddress": "94.191.153.155", "uhi": "sd0R7wafl03qjy36DdIhksJoJD4="}, "bankIdIssueDate": "2025-09-23Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Ã�ke Lind (34947162):
{"orderRef": "019d2fb7-9cad-7fce-b679-0abd65fa6eb5", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197402170430", "name": "\u00c5KE LIND", "givenName": "\u00c5KE", "surname": "LIND"}, "device": {"ipAddress": "90.229.160.66", "uhi": "JUONfJm07Aoeu6r6Mkvc8r5GnWM="}, "bankIdIssueDate": "2024-05-11Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (34947165):
{"orderRef": "019d710a-9d49-7d67-b875-afb08a8cffa0", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.41.77", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-27 14:31:39 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-07 00:00:00 UTC
                    Signeringsperioden har löpt ut.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-07 06:05:44 UTC
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2026-04-06 till 2026-04-07.


                

                
                
                    MBF förlängde signeringsperioden till 2026-04-07.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-07 12:41:24 UTC
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 00:00:00 UTC
                    Signeringsperioden har löpt ut.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-08 08:15:47 UTC
                    Innehållet uppdaterades.


                

                
                
                    MBF ändrade signeringsperiod från 2026-04-07 till 2026-04-10.


                

                
                
                    MBF förlängde signeringsperioden till 2026-04-10.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:00:47 UTC
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 07:00:47 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Heidi Nestlén (34947184):
{"orderRef": "019d710b-02d7-7b1c-9a06-055d498f46ca", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198507184029", "name": "HEIDI NESTL\u00c9N", "givenName": "HEIDI", "surname": "NESTL\u00c9N"}, "device": {"ipAddress": "31.209.41.77", "uhi": "pqsyxUqVsqOKXVq0ZI9vX7uwSh0="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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